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Bérleti Szerződés

Mely létrejött egyrészről: 

…….. (születés helye, ideje: …..., anyja neve: ….., állandó lakcím: ….., személyi igazolvány száma: …..), mint Bérbeadó 

másrészről: 
…. (születés helye, ideje: ….., anyja neve: ….., állandó lakcím: ….., személyi igazolvány száma: ….), mint Bérlő, továbbiakban Bérlő
Bérbeadó és Bérlő együttesen, mint: Felek között az alulírott helyen és napon a következő feltételekkel:

Preambulum
Szerződő felek megállapítják, hogy Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezi a … helyrajzi szám alatt felvett, … négyzetméter alapterületű ingatlant, - mely ingatlan természetben a ……………………….. szám alatt található. Az ingatlan az alapító okiratban meghatározott mellékhelyiségekből áll. (A bérlet tárgyát képező helyiség és terület valamint eszközök együttesen a továbbiakban, mint: Bérlemény)
Felek a birtokátruházásról mai napon jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a Bérlemény állapotát, valamint a villanyóra állását. A birtokátruházási jegyzőkönyv jelen szerződés 1. sz. melléklete.
1. A bérlet tárgya és célja
1.1.
Szerződő felek ezennel megállapodnak, hogy Bérbeadó bérbe adja, Bérlő pedig lakás céljára bérbe veszi a Bérleményt  …. időtartamra.
  Szerződő felek kijelentik továbbá, hogy jelen bérleti szerződés a Szerződő felek közötti minden korábbi szóbeli és írásbeli megállapodás helyébe lép.

1.2.
Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a Bérleményt kizárólag az 1.1. pontban meghatározott lakás célra használja személyesen. Bérlő nem változtathatja meg a használat módját és a Bérleményt kizárólag kellő gondossággal, jó gazda módjára használhatja.
1.3.
Bérlő kötelezettségét képezi valamennyi, a Bérleményre és a Bérlőkre vonatkozó jogszabályi, hatósági és társasházi előírás és rendelkezés betartása. 

1.4.
A Bérlő jelen bérleti szerződés aláírásával kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette és azt saját igényeinek megfelelően használatra alkalmasnak találta.

1.5.
Bérbeadó szavatolja, hogy a Bérlemény bérlet teljes időtartamára rendeltetésszerű használatra alkalmas, valamint a Bérleményen harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely Bérlőt a Bérlemény használatában akadályozná vagy korlátozná.
1.6.      Bérlő az ingatlant kizárólag saját maga számára használhatja, azt tovább albérletbe nem adhatja, illetve harmadik személy részére nem hasznosíthatja. Bérlő a Bérleményben háziállatot kizárólag a Bérbeadó előzetes engedélyével tarthat. Felek megállapodnak abban, hogy gazdasági társaság székhelyeként a bérleményt Bérlő szintén csak Bérbeadó írásbeli hozzájárulásával tüntetheti fel az cégnyilvántartásban. Amennyiben ez Bérlő részéről felmerül, úgy Felek egymással a székhelyszolgáltatásra új megállapodást kötnek.   
2. A Bérleti díj és az óvadék

2.1.
Szerződő felek megállapodnak, hogy a Bérlemény bérleti díja 260 000 Ft-, azaz kettőszázhatvanezer forint havonta (a továbbiakban: Bérleti díj). A Bérleti díjat a Bérlő minden hónap ….. napjáig köteles, a Bérbeadó külön felhívása nélkül, előre, a tárgyhónapra, átutalással megfizetni a Bérbeadó részére.
Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díj a tárgyév tekintetében a KSH által hivatalosan közzétett tárgyévet megelőző, évi átlagos fogyasztóiár-index (infláció) mértékével emelkedik, első alkalommal 2024. január 1. napjától, amennyiben az a 2%-ot eléri.
2.2.
A Bérlő a Bérbeadóval szemben semmilyen jogcímen nem gyakorolhat Bérleti díj csökkentési vagy visszatartási jogot, és ellenköveteléssel, illetve beszámítással sem élhetnek.

2.3.
Szerződő felek megállapodnak, hogy Bérlő az első, 2023. …-től számított egy hónapra szóló Bérleti díjra, azaz ……………… forint megfizetésére vonatkozó fizetési kötelezettségének a szerződés aláírását megelőzően az ……………… számlájára történő átutalással eleget tett, amelynek átvételét Bérbeadó lenti aláírásával elismeri és nyugtázza. 

2.4.
Szerződő felek megállapítják, hogy a Bérlő a Bérbeadó részére jelen szerződés aláírásával egyidejűleg átutal óvadék címén mindösszesen 2 havi bérleti díjnak megfelelő ……………… .- Ft-ot, azaz ötszázhúszezer forintot, amelynek átvételét Bérbeadó lenti aláírásával elismeri és nyugtázza. 

2.5.
Szerződő felek megállapodnak, hogy amennyiben Bérlő a jelen szerződésből eredő bármely kötelezettségnek, így különösen de nem kizárólagosan fizetési kötelezettségnek határidőben nem tesz eleget, a Bérleményben, illetve a Bérbeadónak bármilyen egyéb módon kárt okoz úgy a Bérbeadó jogosult az óvadék összegét ezen károk, illetve költségek megtérítésére felhasználni. Ebben az esetben Bérlő köteles az óvadékot 8 napon belül az eredeti összegre kiegészíteni. A rendeltetésszerű használatból eredő kopás nem képezi kártérítési követelés alapját.

2.6.
Amennyiben a bérleti jogviszony megszűnését követően a Bérlő Bérbeadóval szemben fennálló valamennyi tartozását kiegyenlítette vagy az az óvadék összegéből kielégítést nyert, illetve amennyiben Bérlő valamennyi jelen szerződésből eredő kötelezettségének eleget tettek és az óvadék összege nem került teljes egészében felhasználásra, úgy a Bérbeadó, azt követő 15 napon belül, hogy valamennyi tartozás kiegyenlítése bizonyítást nyert, és a Bérleményt megfelelő állapotban visszakapta, köteles az óvadék fennmaradó összegével elszámolni, a Bérlő javára visszafizetendő óvadékösszeg után Bérlő kamatra nem jogosult.

3. Üzemeltetési költség

3.1.
Szerződő felek megállapodnak, hogy a Bérleti díj felett a Bérlő viseli valamennyi, a Bérleménnyel kapcsolatos üzemeltetési és egyéb a használattal, működéssel/működtetéssel összefüggő költséget. 

3.2.
A Bérlőt terhelő üzemeltetési költségek alatt értendők mindazon ráfordítások és költségek, amelyek a Bérlemény rendeltetésszerű használatához, illetve üzemeltetéséhez szükségesek, így különösen, de nem kizárólagosan:

a)
az energiaköltségek (villany, víz, gáz);

b)
telefon, internet díjak;

c)
mindenkori társasházi közös költség.
Bérbeadó közlik Bérlővel, hogy a Bérlemény közmű és közös költség elszámolása az alábbiak szerint történik:

- Közös költség elszámolás - melynek összege havi ….- forint minden hónap ... napjáig átutalással Bérbeadó részére megfizetve.
- Közművek átalányban fizetve, havi  Ft-ban meghatározva, elszámolása a felek szóbeli megegyezése szerint
· Bérlő igény szerint dönthet internet előfizetés igénybevételéről.
Felek lenti aláírásukkal kifejezetten megállapodnak abban, hogy a közös költség vagy annak bármely részlete határidőben meg nem fizetése esetén Bérbeadó jogosult jelen szerződés 5.6 pontjának megfelelően felmondani a szerződést. 

3.3.
Bérlő semmilyen jogcímen nem gyakorolhat Üzemeltetési költség csökkentési vagy visszatartási jogot és ellenköveteléssel, illetve beszámítással sem élhetnek.

3.4
Bérlő köteles a bérleti jogviszony megszűnésekor az Üzemeltetési költség még ki nem fizetett időarányos hátralékait, illetve le nem számlázott díjait a mérőállások, illetve kimutatás alapján megtéríteni. A Bérbeadó a bérleti jogviszony megszűnésekor kötelesek a Bérlővel elszámolni. 
4. Késedelmi kamat

Szerződő felek megállapodnak, hogy a Bérlő bármely fizetési késedelme esetén a késedelem teljes időtartamára kötelese a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének mértéke szerinti késedelmi kamatot fizetni a Bérbeadó részére.

5. A bérleti jogviszony kezdete, időtartama és megszűnése

5.1.
Szerződő felek megállapodnak, hogy jelen bérleti szerződés aláírásával a Bérlemény vonatkozásában határozott időszakra bérleti szerződést kötnek egymással, a bérleti jogviszony kezdő napja 2021…. napja.
5.2.
Szerződő felek megállapodnak, hogy a Bérbeadó a Bérleményt folyamatosan birtokolja.  Szerződő felek a Bérlemény Bérlő részére való birtokba adásáról, Bérbeadó tulajdonjogának bizonyításával, a birtokbaadás keretében, jegyzőkönyvet vettek fel, amely tartalmazza a közműórák állását. 

5.3.
Amennyiben Bérlő a birtoklással felhagy, úgy a Bérlő köteles erre az időszakra is eleget tenni a Bérleti díj-, óvadék és Üzemeltetési költség megfizetésére irányuló kötelezettségének. Amennyiben a Bérlő a birtoklással 30 napot meghaladó időszakra felhagy, úgy Bérbeadó az 5.6 ponttal azonos feltételekkel a szerződést felmondhatja.

5.4.
A Bérlemény kulcsaival a Bérlő rendelkezik. Bérlő nem jogosult a Bérlemény zárait lecserélni. A kulcsok elvesztése, illetve megrongálódása esetén a Bérlő kötbérként esetenként 5000 Ft megfizetésére köteles.

5.5.
Szerződő felek rögzítik, hogy jelen bérleti szerződés felmondási határideje 60 nap.
5.6.
Amennyiben a Bérlő a Bérleti díjat jelen szerződésben rögzített időpontig Bérbeadó részére nem fizeti meg, úgy a Bérbeadó köteles a Bérlőt a következményekre figyelmeztetéssel, a teljesítésre írásban felszólítani. Felek írásbeli felszólításnak – jelen szerződés keretein belül - elfogadják a bármelyik Bérbeadóhoz vagy a Bérlőhöz címzett e-mailen továbbított üzenetet. Ha a Bérlő a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, úgy Bérbeadó jelen szerződést írásban felmondhatja. 

A felmondás az elmulasztott határnapot követő hónap utolsó napjára szólhat. A felmondási idő nem lehet rövidebb tizenöt napnál.

5.7.
Amennyiben a Bérlő jelen bérleti szerződésben vállalt, vagy jogszabályban előírt bármely egyéb fizetési vagy egyéb lényeges kötelezettségének, a Bérbeadó által írásban megjelölt határidőben, nem teljesíti, úgy a Bérbeadó jogosult a határidő eredménytelen elteltét követő tizenöt napon belül jelen bérleti szerződést írásban felmondani.


Bérlő jelen szerződésben vállalt ún. egyéb lényeges kötelezettségeinek megszegését képezik a jelen szerződésben említett eseteken túl különösen, de nem kizárólagosan: az Üzemeltetési költség, közös költség, az óvadék, vagy bármely egyéb jelen bérleti szerződésből eredő fizetési kötelezettség határidőben történő teljesítésének elmulasztása, a Bérlemény használata módjának a megváltoztatása, a 6.1.-6.3., 6.5.-6.6. pontokban foglalt tevékenységeknek a Bérbeadó előzetes írásbeli jóváhagyása nélkül történő kifejtése, a Bérlemény rendeltetésellenes használata, károkozás, illetve rongálás a Bérleményben, a Bérlemény bérleti jogának, a Bérbeadó előzetes írásbeli jóváhagyása nélkül, történő átruházása, a Bérlemény albérletbe adása, harmadik személynek a Bérleménybe történő befogadása, a Bérbeadó 8. pontban foglalt belépési jogának korlátozása, a Bérbeadóval, a Társasházzal, a hatóságokkal valamint a közüzemi szolgáltatókkal szemben fennálló bármely kötelezettség teljesítésének elmulasztása, a Bérbeadónak kár okozása, vagy ha a Bérlő bármelyike ellen végrehajtási eljárás indul.

A felmondás az elmulasztott határnapot követő hónap utolsó napjára szólhat. A felmondási idő nem lehet rövidebb tizenöt napnál. A felmondási jogát a Bérbeadó kizárólag annak rendeltetése szerint gyakorolhatja.

5.8.
Ha a Bérlő magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlőt vagy az érintett Bérlőt – a következményekre figyelmeztetéssel – a magatartás megszüntetésére vagy megismétlésétől való tartózkodásra a tudomására jutástól számított nyolc napon belül, írásban felszólítani. A felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásától vagy megismétlésétől számított nyolc napon belül írásban kell közölni.

5.9.
A felmondást nem kell előzetes felszólításnak megelőznie, ha a kifogásolt magatartás olyan súlyos, hogy a Bérbeadótól a szerződés fenntartását nem lehet elvárni. A felmondást a tudomásra jutástól számított nyolc napon belül írásban kell közölni.

5.10.
 Amennyiben Bérbeadó jelen bérleti szerződést a fenti 5.6.-5.9. pontokban írt Bérlői szerződésszegések miatt mondták fel, úgy a Bérlő kéthavi Bérleti díjnak megfelelő összegű kötbér megfizetésre is köteles. Bérbeadó jogosult kötbérigényét az óvadék összegéből kielégíteni. (Óvadékvesztés)
5.11.
Szerződő felek megállapodnak, hogy jelen bérleti szerződés bármilyen okból történő megszűnése, illetve a bérleti jogviszony bármely okból történő szünetelése esetén a Bérbeadó cserehelyiség biztosítására nem köteles.

6. Használat, karbantartás és belső átalakítások

6.1.
A Bérbeadó a Bérleményt jelen, a Bérlő által ismert állapotában adja át a Bérlőnek. A Bérleményben tervezett bármilyen átalakítási és felújítási munkához a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye szükséges.

6.2.
A bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény összes esztétikai jellegű felújítási és/vagy javítási munkái elvégzésére – a Bérbeadó előzetes írásbeli jóváhagyását követően – Bérlő saját költségén jogosult. Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérleményben a bérlet időtartama alatt a mindennapi használattól eltérő, a Bérlő magatartása miatt szükségessé váló mindennemű állagmegóvó-, karbantartó- és javítási munkát, az épület szerkezetét érintő és az épületgépészeti meghibásodások kivételével, a Bérlő saját költségén kötelesek elvégezni vagy elvégeztetni, a Bérbeadó előzetes írásbeli jóváhagyását követően.

6.3.
Abban az esetben, ha a szükségessé váló munkák elvégzésére irányuló kötelezettségének a Bérlő nem tesz eleget, úgy a Bérbeadónak jogában áll, hogy a szükséges munkálatokat a Bérlő költségére elvégeztesse.

6.5.
Bérlő a Bérleményben általa és általa a Bérleménybe beengedett személyek által okozott károkért, ideértve a harmadik személyeknek okozott károkat is, teljes felelősséggel tartozik.

6.6.
A Bérlő köteles azonnal elhárítani minden kárt, ami a rendeltetésellenes használattal összefüggésben keletkezett. Amennyiben a Bérlő, a Bérbeadó értesítése ellenére, az értesítésben adott időtartamon belül ennek nem tesz eleget, úgy a Bérbeadónak jogában áll a szükséges munkálatokat a Bérlő költségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegető vagy a Bérlő tartózkodási helye ismeretlen, külön értesítésre illetve időtartam megjelölésére nincs szükség. A Bérlő az észlelést követően, köteles a Bérbeadót azonnal értesíteni a Bérleményben keletkezett minden kárról, amelynek elhárítása a Bérbeadó feladata. A késedelmes értesítésből származó károkért a Bérlő felelős. A Bérlő továbbá felelős még, ha valamely hiba elhárításának szükségességéről nem, vagy nem időben értesítette a Bérbeadót, illetve sürgős esetben nem gondoskodtak – a Bérbeadó költségére – a hiba elhárításáról a Bérbeadó egyidejű értesítése mellett.

6.7.
Bérlő köteles a Bérleményt rendeltetésszerűen és kíméletesen használni.

6.8.
Bérbeadó nem felelnek a Bérlő saját tulajdonában, birtokában, használatában lévő berendezési, felszerelési tárgyain keletkező károkért, függetlenül a behatások jellegétől, eredetétől, időtartamától, terjedelmétől.

6.9.
Bérlő a Bérbeadó irányában kártérítési vagy egyéb igényt nem érvényesíthet az alábbi esetekben, illetve az alábbi esetek a Bérleti díj csökkentését sem indokolják:

· a Bérlő által beépített és egyéb berendezéseit érő tűz- és vízkár, lopás és más bűncselekmény és/vagy szabálysértés, egyéb kárhatás.

6.10.
Bérlő kijelenti, hogy a társasház szervezeti-működési szabályzatát, valamint házirendjét magára nézve kötelezőnek fogadja el, Bérlő azokat a közös képviselőtől szerezheti be. Bérlő a társasháznak okozott károkért teljes felelősséggel tartozik.

6.11.
Szerződő felek rögzítik, hogy Bérlő a Bérleményt albérletbe nem adhatja, harmadik személynek használatra át nem engedhetik, a Bérleménybe mást állandó jelleggel nem fogadhat be.

6.12.
Szerződő felek megállapodnak, hogy Bérbeadó jogosult a jelen 6. fejezetben foglalt írásbeli jóváhagyást bármely indokolás nélkül megtagadni.

6.13.
A Bérbeadó az általa engedélyezett átalakítási, felújítási és karbantartási munkálatokkal kapcsolatban semmilyen értéknövekedést nem ismernek el, a Bérlő sem a munkák elvégzését követően, sem a jelen Bérleti Szerződés lejártakor nem követelhet a Bérbeadótól értéknövekedés címén semmilyen megtérítést, kártérítést, kártalanítást.

7. Bérbeadónak a Bérleménybe való belépési joga

7.1.
Bérbeadó vagy megbízottjaik a Bérleménybe annak állapotának ellenőrzése, a fogyasztásmérők leolvasása céljából előzetesen egyeztetett időpontban, Bérlők felügyelete mellett jogosultak belépni, havonta egy alkalommal.
7.2.
Bérlő köteles gondoskodni arról, hogy a Bérleményt érintő veszély esetén Bérbeadó a Bérleménybe késedelem nélkül bejusson és a veszély elhárítása érdekében szükséges intézkedéseket megtehessék. Bérlő haladéktalanul köteles Bérbeadót a Bérleményt fenyegető veszélyről értesíteni. Amennyiben Bérlő ezen kötelezettségének nem tesz eleget, felelős mindazokért a károkért, amelyek abból származnak, hogy a Bérbeadó a Bérleménybe nem juthat be.

8.3.
Bérlő nyilatkozik arról, hogy tudomása van a Bérlemény értékesítési szándékáról. A Bérbeadó vagy képviselőjük jogosultak a Bérleményt átlag heti 1 alkalommal a potenciális vevők számára bemutatni és ennek érdekében a Bérleménybe bejutni, a Bérlő köteles a bejutási lehetőséget -előzetesen egyeztetett időpontban- biztosítani a Bérleménybe. 

9. A Bérlemény visszaadása

9.1.
A bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnésekor a Bérbeadónak a Bérleményt kiürítve, az átadáskori (a rendeltetésszerű használatból eredő kopást nem számítva) eredeti állapotban, rendeltetésszerű, megfelelő állapotban, kitakarítva kell visszaadni, Bérlő a Bérlemény visszatartására nem jogosult. A Bérlő felel mindazoknak a károknak a megtérítéséért, melyek a Bérbeadónál a fenti kötelezettségek megsértése vagy a Bérlemény késedelmes kiürítése folytán merülnek fel.

9.2.
Amennyiben a bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén a Bérlő a megszűnés napján a Bérleményt megfelelő állapotban nem adja vissza a Bérbeadó birtokába, úgy 1 havi Bérleti díjnak megfelelő összegű kötbér megfizetésére köteles. Ezt meghaladóan a Bérlő az Üzemeltetési költségen felül használati díjat is kötelesek fizetni, amely a bérleti díj duplája. 

9.3.
Jelen bérleti szerződés aláírásával Bérlő feljogosítja Bérbeadót, hogy amennyiben a bérleti szerződés megszűnését vagy megszüntetésének napján a Bérleményt kiürítve nem adja át, úgy Bérbeadó a Bérleményt Bérlő költségére kiüríttetheti, önhatalommal birtokba veheti, az ajtókon zárakat cserélhet, megszüntetheti a közüzemi szolgáltatást. Bérlő kifejezetten lemond arról, hogy ezzel kapcsolatban kártérítést vagy egyéb igényt érvényesítsen Bérbeadóval szemben, vagy birtokvédelmi eszközt vegyenek igénybe. Bérbeadót a Bérlő Bérleményben fellelhető ingóságainak őrzési kötelezettsége csak 15 naptári napig terheli ezt követően jogosult az ingóságok értékesítésére. Az értékesítésből befolyt összegből a Bérbeadót illeti az őrzés és értékesítés költségei, továbbá Bérbeadó jogosult a fennmaradó összegből a bérleti jogviszony alapján Bérlővel szemben fennálló igényeit kielégíteni.

9.4.
Felek megállapodnak abban, hogy Bérlő jogosult a bérleti jogviszony megszűnésekor az általuk a Bérleménybe beépített ingóságokat leszerelni és elvinni, azzal, hogy az nem járhat állagsérelemmel. Bérlő ezt meghaladóan köteles a bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnésekor az eredeti (átadáskori) állapotot helyreállítani, a rendeltetésszerű használattal járó kopás helyreállításán kívül.

9.5.
Szerződő felek megállapodnak, hogy a Bérlő által a Bérleményben végrehajtott értéknövelő beruházások megtérítésére Bérbeadó nem köteles, azok a bérleti jogviszony megszűnését követően automatikusan a Bérbeadó tulajdonába kerül, amennyiben a Bérbeadó nem kéri az eredeti állapot helyreállítását.

9.6.
Felek megállapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerződést közjegyzői okiratba foglalják az alábbi nyilatkozatokkal együtt (a közjegyzői okirat elkészítésének költségeit a Bérbeadó viselik). Szerződő felek megállapodnak, hogy ennek elmaradása esetén jelen szerződés azonnali hatállyal megszűnik (bontó feltétel).

A bérleti szerződés bármely okból történő megszűnésével a Bérlő birtokláshoz és használathoz való jogosultsága a Bérlemény vonatkozásában megszűnik, Bérlő onnan kijelentkezik. Megszűnik a bérleti szerződés felmondás útján is, amennyiben Bérbeadó a jelen bérleti szerződésben meghatározott esetekben és módon, a határidők megtartásával a bérleti jogviszonyt felmondja.

A Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben a bérleti szerződés bármely okból megszűnik, ideértve a rendkívüli felmondás esetét is, a Bérlő birtokláshoz és használathoz való jogosultsága a Bérlemény vonatkozásában megszűnik.

A Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben a bérleti szerződés bármely okból megszűnik, ideértve a rendkívüli felmondás esetét is, úgy a bérleti szerződés megszűnésének napján délután 5 óráig kiüríti a Bérleményt és visszaadja azt Bérbeadó birtokába a bérleti szerződésben meghatározott állapotban.

A Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiürítésére és visszaadására vonatkozó kötelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a további ott tartózkodás idejére egyetemlegesen köteles a késedelmes kiürítés és visszaadás napjaira a bérleti szerződésben meghatározott – a megszűnés időpontjában hatályos - Bérleti díj kétszeresének megfelelő összegű használati díjat, az esedékes Üzemeltetési költséget, közös költséget, valamint 10.000.- Ft összegű kötbért megfizetni a Bérbeadó részére.

A Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérbeadó a Bérlőnek a bérleti szerződés alapján fennálló és esedékessé vált, a bérleti szerződésben meghatározott Bérleti Díj, Üzemeltetési Költség, közös költség és egyéb fizetési kötelezettségei, valamint az azok összege után járó késedelmi kamat erejéig a Bérlő Bérlemény területén lévő vagyontárgyai vonatkozásában zálogjoga áll fenn, melyet érvényesíthet, és igényei kielégítéséig birtokában tarthatja ezen vagyontárgyakat.

A Bérlő akként nyilatkozik és hozzájárulását adja ahhoz, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiürítésére és visszaadására vonatkozó kötelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, illetve bármely a bérleti szerződésben meghatározott bérlői szerződésszegési eset bekövetkezése esetén Bérbeadó akár jogos önhatalommal a Bérleménybe behatoljon és Bérlőt a Bérleményből kilakoltassa, a Bérleményben lévő ingóságokat eltávolítsa és tárolja, a zárakat kicserélje és a Bérlő és/vagy a nevükben eljáró bármely más személyeknek, ideértve bármely  olyan személyt is, aki a birtokláshoz való jogát a Bérlőtől származtatja, a Bérlemény területére való belépését megakadályozza, továbbá a Bérleményt kiszolgáló közüzemi szolgáltatásokat korlátozza, vagy akár meg is szüntesse.
10. Vegyes és záró rendelkezések

10.1.
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti szerződés módosítása vagy kiegészítése csak a felek közös írásbeli megállapodásával lehetséges, ahol írásbeliségnek a Felek nem fogadják el az e-mail-en írt levelet vagy mellékletet. 

10.2.
Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt értesítéseiket, jognyilatkozataikat az alábbi személyeknek és az alábbi címre kell megküldeni. Szerződő felek megállapodnak, hogy a Bérlő jelen szerződésből eredő bármely fizetési kötelezettségüket kizárólag az alábbi kapcsolattartó személy részére teljesíthetik hatályosan.


Kapcsolattartó személyek:

Bérbeadó részéről: 
Cím: 
Telefon: 

e-mail: 

Bérlő részéről: 
Cím: 
Telefon: 

e-mail: 

Felek megállapodnak abban, hogy az egyik fél által a másik félnek küldött értesítéseket írásban (e-mail útján), ajánlott tértivevényes levél útján, vagy telefaxon kell megküldeni. 

Átvétel hiányában az értesítés közöltnek (kézbesítettnek) tekintendő legkésőbb az ajánlott levél feladását követő 5. (ötödik) munkanapon akkor is. Egyébként a közlés időpontja az értesítés átvételének bizonyított időpontja.

A szerződésben megjelölt kapcsolattartó személyekben bekövetkezett változásokat a felek a változás bekövetkeztétől számított 48 órán belül írásban kötelesek egymásnak bejelenteni.

10.4.
Szerződő felek megállapodnak, hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 1993. évi LXXVIII. törvény és a Ptk. rendelkezései az irányadóak.

Szerződő felek a jelen bérleti szerződést elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megfelelőt jóváhagyólag írták alá.
Budapest, 2021. _______________________  napján

_________________________

Bérbeadó
__________________________

Bérlő
Tanú                                                                 Tanú

